IMOVEIS E CASA

Os riscos da autogestao

Falta de conhecimento especifico e de transparéncia na prestacdo de contas podem atrapalhar a
administracao do condominio, causando prejuizos
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A autogestao nos condominios, como é chamada a
administracao feita pelos proprios moradores sem a assessoria
de uma administradora, ainda € uma realidade em muitos
edificios. Levantamento da Estasa, gestora condominial, em
Ipanema, Leblon, Lagoa, Jardim Botanico e Gavea, aponta que
ha pelo menos 100 condominios administrados pelos moradores
na regidao. Nesse modelo, mais adotado em prédios com poucas
unidades, geralmente nao ha conselho fiscal. E as despesas sao

controladas so por uma pessoa, o que pode causar problemas.

Luiz Barreto, presidente da Estasa, diz que € comum ver um
sindico acumulando funcoes de administracdo sem conhecer as
obrigacoes legais. "Ha uma série de regras a cumprir que
exigem conhecimento em direito, seguranca, gestao de risco,
contabilidade, recursos humanos e que vao variar conforme o
tamanho e a infraestrutura do prédio". Marcelo Borges, diretor
juridico da Associacao Brasileira das Administradoras de Imoveis
(Abadi), ressalta que exercer a gestdo sem um o auxilio
especializado podera causar prejuizos. "Pode ser uma economia
perigosa, pois ha grandes riscos de erros, acarretando, inclusive,

demandas judiciais", alerta.



Sonia Chalfin, diretora da Precisao Administradora, diz que o
sindico precisa ter o auxilio de um departamento pessoal que o
ajude na contratacao de funcionarios, calculo de férias e
rescisoes. ""A administradora oferece tambem um controle mais
apurado, por meio de um gerente de contas, auxiliando na
administracao, notificando sempre que necessario, enviando
cartas aos inadimplentes, além de convocar assembleias e,

posteriormente, registrar os fatos em atas", explica.

Segundo o vice-presidente do Sindicato da Habitacdo do Rio
(Secovi Rio), Leonardo Schneider, a atividade esta cada vez mais
complexa, principalmente com o surgimento de condominios
maiores. "E os sindicos estdo cientes de que precisam de um
apoio para prestar os servicos adequados. A gente recomenda
que se contrate uma boa administradora, com conhecimento de
mercado e que se faca uma checagem do historico da empresa”,

orienta.



